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VORWORT

Liebe Hauslbauer
und Mieter!

Wohnen und Wohnraum schaffen gehort
zum Leben eines jeden einzelnen. Spezi-
ell fir Familien ist die Wohnung oder das Haus
zentraler Lebensmittelpunkt und jene Umge-
bung in der viel gemeinsame Zeit verbracht
wird. Ein Haus oder eine Wohnung muss den
Bediirfnissen der Bewohnerinnen und Bewoh-
ner gerecht werden und soll auch alle Anfor-
derungen und Wiinsche erfiillen. Ziel ist, sich
wohl zu fithlen und ,,daheim zu sein®.

Unser oberstes Ziel ist es, den Kérntnerinnen
und Kérntnern leistbare Wohnungen zur Verfii-
gung zu stellen, die Schaffung von Wohnraum
und Eigenheimen zu fordern und jene zu un-
terstiitzen, die nicht in der Lage sind, die Woh-
nungskosten allein aufzubringen.

Das Land Kérnten bietet zahlreiche Forder-
moglichkeiten, die Sie dabei unterstiitzen,
Thren Wohntraum zu realisieren. Schwerpunk-
te setzen wir vor allem bei Jungfamilien, im
landlichen Raum sowie fiir umweltschonendes
und behindertengerechtes Bauen. Bei Hausbau,
Miete und Wohnhaussanierungen gibt es ge-
zielte MaBnahmen. Die Eigentumsbildung ist
uns ein besonderes Anliegen, daher unterstiit-
zen wir diese durch eine verbesserte Forderung
von Eigentumswohnungen.

In der Stadt, aber auch am Land steigt der Be-
darf an Wohnungen stindig. Mit einem Son-
derwohnbauprogramm wollen wir diesen Be-
darf abfedern und daher errichten wir in den
néchsten Jahren 1.000 zusétzliche Wohnungen.
Durch die stidndig wachsenden Mietkosten sind

speziell sozial Schwichere unter einem erhoh-
ten Druck. Mit dem Sonderwohnbauprogramm
werden wir in Kérnten besonders jene Perso-
nengruppe entlasten und fiir sie Wohnen wieder
leistbar machen.

Seitens des Landes Kérnten wollen wir dabei
die Bevolkerung bestmdglich unterstiitzen und
haben daher die vorliegende ,,Wohnbaufibel*
ausgearbeitet. Darin finden Sie umfassende
Informationen {iber die Moglichkeiten einer
Unterstiitzung.

Mit freundlichen Griifien

Dr. Jorg Haider, Landeshauptmann

Dipl.-Ing. Uwe Scheuch, Wohnbaulandesrat
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I. Grundsatzliches zur Wohnbauforderung -
Allgemeine Voraussetzungen

Vorbemerkungen

Der fortschreitende Klimawandel stellt eines der dringendsten Umweltprobleme der ndchsten
Jahrzehnte dar. Unter dem Kyoto-Protokoll zur Klima-Rahmenkonvention der Vereinten Nationen
und der Entscheidung 2002/358/EG des Rates und des Europdischen Parlaments zur Genehmigung
des Kyoto-Protokolls ist Osterreich die Verpflichtung eingegangen, die Treibhausgasemissionen,
die zum Klimawandel beitragen, bis zur Verpflichtungsperiode 2008 bis 2012 um 13 % gegeniiber
dem Stand von 1990 zu reduzieren. Zur Umsetzung des Kyoto-Ziels wurde von Bund und Léndern
eine gemeinsame Klimastrategie erarbeitet, die am 16. Oktober 2002 durch die Landeshaupt-
ménnerkonferenz angenommen wurde.

In der Klimastrategie werden erhebliche Kohlendioxid-Reduktionspotentiale im Gebdudebereich
identifiziert. Diese sollen einerseits durch MaBnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz
(Niedrigenergie- und Passivhaus, thermisch-energetische Sanierung) und andererseits durch
Umstellungen von fossilen auf erneuerbare Energietriger realisiert werden. Neben den
bautechnischen Vorschriften der Lander stellt die Wohnbauforderung das wesentliche Instrument
zur Umsetzung dieser Maflnahmen im Wohngebdudebereich dar. Die Vereinbarung sieht demnach
gemeinsame Qualititsstandards fiir die Forderung der Errichtung und Sanierung von Wohngebéduden
vor, welche auf eine Reduktion der Treibhausgasemissionen abzielen.

Bei der Errichtung neuer Wohngebdude und beim Ersterwerb von Wohnraum ist die Gewédhrung
von Wohnbauforderungsmitteln kiinftig an die Erreichung bestimmter Energiekennzahlen fiir den
Heizwirmebedarf gekniipft. Zum Nachweis der Erreichung dieser Energiekennzahlen ist es daher
notwendig, beim Einreichen um Forderung zur Errichtung von Wohnraum einen Energicausweis
vorzulegen. Ein derartiger Energicausweis ist auch von Noten, um die Nachhaltigkeit der Sanierung
einer bestehenden Heizungsanlage zur Erlangung einer Sanierungsforderung nachzuweisen.

Dariiber hinaus werden Anreize fiir zusétzliche Malnahmen gegeben, um beispielsweise den Einsatz
erneuerbarer Energietriger sowie von dkologisch unbedenklichen Baustoffen zu begiinstigen. Im
Bereich der Wohnhaussanierung werden besondere Anreize fiir thermisch-energetische Sanierungen,
die moglichst die gesamte Gebaudehiille betreffen, geschaffen. Bei der Sanierung von Heizungsan-
lagen werden die Anreize fiir klimafreundliche Technologien und Energietriager verbessert.

Wesentliches Anliegen ist, sowohl die Forderung als auch die Wohnbeihilfe im landlichen Raum
zu erhohen. Dieses wichtige Anliegen kommt gerade den strukturschwachen von Abwanderung
massiv bedrohten Regionen zu Gute und hilft dabei, dem Dorfsterben entgegenzuwirken.
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1. Rechtliche Grundlage

Die rechtliche Grundlage fiir die Wohnbauforderung in Kérnten bildet das Kérntner Wohnbau-
forderungsgesetz 1997 (K-WBFG 1997) in der Fassung der Novelle LGBI. Nr. 38/2006.

2. Wer wird geférdert?

Gefordert werden sogenannte begiinstigte Personen. Begiinstigt ist eine Person,

* deren erweisliche oder aus den Umstinden hervorgehende Absicht es ist, das geforderte Objekt
zur Befriedigung ihres dringenden, ganzjdhrig gegebenen Wohnbediirfnisses regelméfBig und als
Hauptwohnsitz zu nutzen,

« die in Osterreich unbeschrinkt steuerpflichtig ist, und

* deren Einkommen (Familieneinkommen) das hochstzuldssige Jahreseinkommen gemif Anlage I
Wohnbauforderungsgesetz nicht tibersteigt.

Beim Eigentumserwerb und bei der Errichtung von Eigenheimen muss die begiinstigte Person
dariiber hinaus Osterreichischer Staatsbiirger oder einem solchen gleichgestellt sein.
3. Das héchstzulassige Jahreseinkommen

Das hochstzulédssige Jahreseinkommen (Familieneinkommen) betrégt fiir eine optimale Férderung
(Wohnbauférderungsdarlehen und Annuititenzuschiisse) bei einer Haushaltsgréf3e von

1 Person € 30.000,-
2 Personen € 45.000,-
3 Personen € 49.000,-
4 Personen € 53.000,-

flir jede weitere Person  + € 4.000,-

Werden diese Einkommensgrenzen um nicht mehr als € 2.500,- {iberschritten, so beschrinkt sich
die Forderung auf die Gewéhrung des Wohnbauforderungsdarlehens. Annuitdtenzuschiisse werden
dann keine gewéhrt.
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4. Was gilt als Jahreseinkommen?

Als Jahreseinkommen gilt das Bruttojahreseinkommen des der Antragstellung vorangegangenen
Kalenderjahres (ohne Familienbeihilfe) abziiglich der Werbungskosten gem. § 16 Abs. 1 EStG 1988
(Sozialversicherung, Kammerumlage etc.), der auBergewdhnlichen Belastungen gemif3 § 34 EStG
1988 und der einbehaltenen Lohnsteuer. Zum Einkommen zihlen auch Uberstundenzuschlige,
Arbeitslosen-, Karenzurlaubs-, Wochen- und Krankengeld sowie gerichtlich oder vertraglich festge-
setzte Alimentationszahlungen.
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Lehrlingsentschadigungen und Einkiinfte aus Ferialbeschéftigungen werden nicht beriicksichtigt.
Bei Personen, die zur Einkommenssteuer veranlagt sind, gilt das Einkommen des zuletzt ver-
anlagten Kalenderjahres abziiglich der festgesetzten Einkommenssteuer. Als Einkommen gilt
daher: Einkiinfte nach § 2 Abs. 2 EStG 1988, ohne Abzug der Sonderausgaben (§ 18 EStG 1988),
der Freibetrdge nach den §§ 10, 35, 41 Abs. 3, 104 und 105 EStG, abziiglich der festgesetzten
Einkommenssteuer. Bei Zusammentreffen von Einkiinften aus nicht selbstdndiger Arbeit mit
Einkiinften aus anderen Einkunftsarten werden jedenfalls die Einkiinfte aus nicht selbstdndiger
Arbeit als Jahreseinkommen herangezogen, wenn die iibrigen Einkiinfte negativ sind.

Stets sind alle Einkiinfte simtlicher haushaltsangehdriger Personen offen zu legen.

5. Was gilt als Wohnung?

Geforderte Wohnungen (Eigenheime) miissen zur ganzjdhrigen Bewohnung geeignet, baulich
in sich abgeschlossen und normal ausgestattet sein (bei zu sanierenden Wohnhdusern ist die
,bauliche Abgeschlossenheit™ nicht erforderlich). Sie miissen mindestens aus Zimmer, Kiiche bzw.
Kochnische, Vorraum, WC, Bad bzw. Dusche bestehen und eine Nutzfliche von wenigstens 30 m?
umfassen.

6. Was versteht man unter einer ,normalen Ausstattung“?

Vorraussetzung fiir eine Forderung ist, dass die zu errichtenden Wohnungen (Eigenheime)
in normaler Ausstattung ausgefithrt werden. Darunter versteht man eine Ausstattung, die bei
groBter Wirtschaftlichkeit des Baukostenaufwandes und der Anschaffungs-, Betriebs- und
Instandhaltungskosten und bei einwandfreier Ausfiihrung nach dem jeweiligen Stand der Technik,
insbesondere hinsichtlich des Schall-, Wiarme-, Feuchtigkeits- und Abgasschutzes sowie der
Anschlussmoglichkeit an Fernwarme in hiefiir in Betracht kommenden Gebieten, den zeitgeméaBen
Wohnbediirfnissen entspricht, diese aber auch nicht sehr mafigeblich iiberschreitet; weiters
diirfen nur Ddmm- und Schaumstoffe verwendet werden, die frei von H-FCKW (teilhalogenierten
Fluorchlorkohlenwasserstoffen) und H-FKW (teilhalogenierte Fluorkohlenwasserstoffe) sind.

7. Wann spricht man von einer angemessenen Nutzflache?

Bei der Errichtung von Eigenheimen, Eigenheimen im Gruppenwohnbau, der Revitalisierung von
Wohnungen (Eigenheimen) oder der Errichtung von Wohnungen durch Einbau (Dachgeschossausbau)
in eine bestehende Baulichkeit bemisst sich das AusmafB} der Férderung nach der angemessenen
Nutzfliche.
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Die angemessene Nutzfliche betrigt bei einer Haushaltsgrofie von

1 oder 2 Personen 70 m?
3 Personen 80 m?
4 Personen 95 m?
5 Personen 105 m?
6 Personen 115 m?
7 oder mehr Personen 125 m?

Ist die tatséchliche Nutzfldche einer Wohnung kleiner als die angemessene Nutzfliche, verkiirzt sich
das Férderungsausmal3 entsprechend.

Als Nutzfliche gilt die gesamte FuBbodenfliche (,,Netto-Grundrissfliche” nach ONORM B 1800)
der Wohnung bzw. des Eigenheimes einschlieBlich Loggien und Wintergérten. Fiir Wohnzwecke
ungeeignete Keller- und Dachbodenrdume, Treppen, Balkone, Terrassen und Raume fiir landwirt-
schaftliche Zwecke zdhlen nicht. Bei Rdumen mit verputzten oder verkleideten Wanden wird die
aus den Rohbaumafen errechnete Grundrissfliche um 2 % verringert.

]
WICHTIG! Bei der Errichtung von Wohnraum mit einer Nutzfliche iiber 130 m? bzw.
150 m? (bei mehr als fiinf im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen)

entfillt die Gebiihrenbefreiung fiir die grundbiicherliche Sicherstellung
des Wohnbauforderungsdarlehens und der sonstigen zur Finanzierung vor-
gesehenen Darlehen. Die tatsdchliche Nutzflache wird dabei so errechnet,
wie im vorigen Absatz beschrieben.

Bei der Errichtung von Wohnraum mit iiber 150 m> Wohnfléche fallen bei
Finanzamt und Grundbuchsgericht Gebiihren fiir die Aufnahme und grund-
. biicherliche Sicherstellung von Darlehen an.
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8. Gibt es eine Nutzflachenobergrenze?

Das Kérntner Wohnbauférderungsgesetz 1997 sieht zwar keine ausdriickliche Nutzflichenobergrenze
vor, doch kdnnen nur Wohnungen in normaler Ausstattung gefordert werden, die zeitgeméfBen
Wohnbediirfnissen entsprechen und diese nicht wesentlich iiberschreiten. Die ,,zeitgeméfBen
Wohnbediirfnisse” als Maf3stab fiir eine normale Ausstattung geben nicht nur den Mindeststandard
vor, sondern bilden auch den MafBstab fiir die Angemessenheit von GroBe und Ausstattung.

Auf Grund dieser Anforderungen des Gesetzes hat der Kérntner Wohnbauforderungsbeirat
beschlossen, dass nur Wohnungen gefordert werden konnen, deren Nutzfliche die im Punkt 7.
angefiihrte ,,angemessene Nutzfliche” um nicht mehr als 100 m? iiberschreitet.

Hiermit ergeben sich folgende Nutzflichenobergrenzen fiir férderbaren Wohnraum im Sinne des
Kérntner Wohnbauforderungsgesetzes:

1 oder 2 Personen 170 m?
3 Personen 180 m?
4 Personen 195 m?
5 Personen 205 m?
6 Personen 215 m?
7 oder mehr Personen 225 m?

9. Wann spricht man von einer Jungfamilie?

Als Jungfamilie gelten

« ein Ehepaar mit oder ohne Kinder, wenn beide Ehegatten das 35. Lebensjahr
noch nicht vollendet haben;

* Alleinstehende, wenn sie das 35. Lebensjahr noch nicht vollendet haben und fiir ein oder
mehrere haushaltszugehorige Kinder Familienbeihilfe beziehen,

« und unter bestimmten Voraussetzungen auch Lebensgeféhrten, wenn beide das 35. Lebensjahr
noch nicht vollendet haben, mit zumindest einem haushaltszugehorigen Kind, fir das
Familienbeihilfe bezogen wird.

10. Was ist ein Annuitatenzuschuss?

Bei Errichtung von Eigenheimen, Gruppenwohnbauten und beim Ersterwerb von Wohnraum wird
ein Teil der Forderungssumme in Form von Annuitdtenzuschiissen zu einem Hypothekardarlehen
gewihrt. Beim Annuitétenzuschuss handelt es sich um die Gewédhrung von halbjdhrlichen Zuschiissen
des Landes zu den Riickzahlungsraten (Zinsen- und Tilgungsraten) eines sonstigen zur Finanzierung
aufgenommenen Hypothekardarlehens. Das annuititengestiitzte Hypothekardarlehen betragt 40 %
des jeweiligen Forderungsausmales (siche Punkt II. Eigenheimforderung).
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11. Was ist besonders zu beachten?

Wer eine geforderte Wohnung bezieht, ist verpflichtet, seine Rechte an der bisher zur Befriedigung
seines dringenden Wohnbediirfnisses regelmifBig verwendeten Wohnung binnen sechs Monaten nach
Bezug der geforderten Wohnung aufzugeben. Ausnahmen sind mit Zustimmung des Landes und nur
dann zuldssig, wenn er diese Wohnung aus beruflichen Griinden fiir sich selbst dringend bendtigt oder
wenn Verwandte in gerader Linie die Wohnung zur Befriedigung ihres dringenden Wohnbediirfnisses
regelméBig verwenden.

12. Antragstellung

Antrige sind unter Verwendung der vom Amt der Kérntner Landesregierung aufgelegten Vordrucke
bei der Abteilung Wohnbauférderung, MieBtaler Strale 6, 9020 Klagenfurt, einzureichen (siehe
letzte Seite). Den Antrdgen sind sédmtliche erforderliche Unterlagen anzuschliefen, die auf den
Antragsformularen angefiihrt sind.

Fiir die Férderung von Eigenheimen, Gruppenwohnbauten und den Ersterwerb von Wohnraum sowie fiir
die Wohnhaussanierung liegen Einreichmappen (gegen Entrichtung eines Druckkostenbeitrages) auf.
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Il. Eigenheimfoérderung
1. Was ist ein Eigenheim?

Ein Eigenheim ist ein Gebdude mit hdchstens zwei Wohnungen, wovon eine zur Beniitzung durch
den Forderungswerber (Antragsteller) bestimmt ist.

2. Was wird gefordert?

Gefordert wird die Errichtung eines Eigenheimes mit einer oder zwei Wohnungen. Die
erforderliche MindestgroBe einer Wohnung betrdagt 30 m?. Bei Zweifamilienwohnhdusern miissen
die Wohnungen baulich in sich abgeschlossen sein (ausgenommen bauerliche Wohnhéduser). Eine
Forderung der zweiten Wohnung erfolgt nur, wenn diese zur regelméfigen Beniitzung fiir eine dem
Forderungswerber nahestehende, begiinstigte Person (Eltern, volljahrige Kinder, Geschwister, etc.)
vorgesehen ist.

3. Wer kann Férderungswerber / Antragsteller sein?

Der Forderungswerber muss

« Osterreichischer Staatsbiirger oder diesem gleichgestellt sein,
« eine begiinstigte Person (siche Punkt 1./2.) sein,
« Eigentiimer, Mit- oder Wohnungseigentiimer an der zu verbauenden Liegenschaft sein.

4. Wie wird gefordert?

Gefordert wird durch

« die Gewéhrung eines zinsbegiinstigten Darlehens (Forderungsdarlehens) und
* die Gewédhrung von Annuitdtenzuschiissen zu den Riickzahlungsraten sonstiger zur Finanzierung
aufgenommener Hypothekardarlehen (z. B. Bausparkassendarlehen).

5. Von welchem Einkommen hangt welche Férderung ab?

Fiir die Gewéhrung der vollen Forderung (Wohnbauforderungsdarlehen und Annuitétenzuschuss)
ist die Einhaltung des unter Punkt [./3. angefiihrten hochstzuldssigen Jahreseinkommens
(Familieneinkommens) erforderlich. Uberschreitet das Jahreseinkommen diesen Betrag um
hochstens € 2.500,-, kann nur ein Wohnbauforderungsdarlehen, jedoch keine Annuitdtenzuschiisse



gewihrt werden (in diesem Fall kann der Forderungswerber bis zu acht Jahre nach Bezug des
Eigenheimes bzw. der Wohnung um die Gewéhrung von Annuitdtenzuschiissen ansuchen, wenn
sich sein Jahreseinkommen entsprechend reduziert hat).

Das hochstzuldssige Jahreseinkommen fiir die Gewahrung eines Wohnbauférderungsdarlehens und
eines Annuitdtenzuschusses (Spalte 1) oder fiir die Gewdhrung des Wohnbauforderungsdarlehens
allein (Spalte 2) betrdgt somit bei einer Haushaltsgrof3e von:

HAUSHALTSGROSSE DARLEHEN UND AZ NUR DARLEHEN
1 Person € 30.000,- € 32.500,-
2 Personen € 45.000,- € 47.500,-
3 Personen € 49.000,- € 51.500,-
4 Personen € 53.000,- € 55.500,-

fiir jede weitere Person + € 4.000,- + € 4.000,-
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6. Wie hoch ist das Forderungsausmal3?

Das Forderungsausmal} betrdgt bei Errichtung eines Eigenheimes je nach Einstufung in die
Forderungsklassen gemaB nachstehender Tabelle a) € 350,- bis € 750,- je m? forderbarer Nutzflache.

Die Einstufung erfolgt nach der jeweiligen Summe an Punkten, die sich auf Grund der im Bauvorhaben
durchgefiihrten Mafinahmen ergibt. Die jeweiligen Punkte einer Mafinahme ergeben sich aus unten
angefiihrter Bewertungstabelle b).

Durch die so errechneten Punkte in Zusammenhang mit den in Tabelle a) angefiihrten Voraussetzungen
hinsichtlich der Warmeversorgung, der Warmwasserbereitung und des Heizwiarmebedarfes wird das
Foérderungsausmaf in vier Okoklassen (= Forderungsklassen) eingeteilt.

Tabelle a) Forderungsklassen:

Notwendige
Punkteanzahl
Wirmeversorgung Wirmeversorgung Wirmeversorgung Wirmeversorgung
Wirmever- durch Gas- oder durch Fernwérme, durch erneuerbare durch erneuerbare
sorgung® Olbrennwertkessel erneuerbare Energie Energie oder Energie oder
zuldssig oder Warmepumpe Wirmepumpe Wiérmepumpe
Warmwasser- Str"“," erneuerjsare Strom, erneuer:bare Solar oder Solar oder
bereitung Energie, Fernwirme,  Energie, Fernwirme, Wiirmepumpe Wiirmepumpe
Solar, Warmepumpe  Solar, Warmepumpe
Heizwiirme- ANV >=0,8=065 ANV >=0,8=065 ANV >=0,8=065 AV >=0,8=65
b::larf ANV <=0,2=35 AV <=02=35 ANV <=02=35 ANV <=02=35

Fixsatz je m?
forderbarer
Nutzfliche

dazwischen linear

€ 350,-

dazwischen linear

€ 550,-

dazwischen linear

€ 650,-

dazwischen linear

€ 750,-

* In begriindeten Fallen darf bei der Errichtung von Wohnungen von der Erfiillung der Bedingungen
der Wirmeversorgung Abstand genommen werden, wenn die Warmeversorgung iiber bestehende
Anlagen erfolgt.

Hinweis zu den Forderklassen:

Bei Erreichen der Forderungsklassen Oko 3 oder Oko 4 kann von der Bedingung der Warm-
wasserbereitung tiber Solar oder Warmepumpe abgesehen werden, wenn die Warmwasserbereitung
mittels biogener Fernwérme erfolgt.
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Die fiir die Zuordnung in die Férderungsklassen Oko 1 — Oko 4 bendtigten Punkte errechnen sich wie folgt:
Tabelle b) Bewertungstabelle:

MASSNAHME PUNKTE

1 Beratung 6
1.1  Energieberatung inkl. Energicausweis 4
1.2 Befugter Haustechnikplaner 2
2 Qualititssicherung 7
2.1 Luftdichte Gebdudehiille 1
2.2 Wirmebildaufnahme 1
2.3 Vermeidung sommerlicher Uberwirmung 1
2.4 Barrierefreies Bauen 4
3 Thermische Qualitiit (bei 3400 HGT) 54
3.1 HWBA/V>=0,8 dazwischen A/V<=0,2
3.1.1 63 linear 32 15
312 59 linear 30 20
3.13 55 linear 28 25
3.14 51 linear 26 30
3.1.5 48 linear 24 35
3.1.6 45 linear 22 40
3.1.7 25 linear 15 50
30 Passive $0nnenen§rgi§putzung >25 % des Wirmebedarfes, 3
Nachweis, dass keine Uberwarmung im Sommer erfolgt.
3.3 Vermeidung von Wérmebriicken 1
4 Heizsystem 15
4.1 Niedertemperaturheizung 2
4.2.1 Fernwarmeanschluss - fossile Brennstoffe mit KWK 3
4.2.2  Fernwirmeanschluss - erneuerbare Energietrager 5
4.2.3  Scheitholzheizung mit Pufferspeicher 3
4.2.4 Zentrale Heizungsanlagen fiir biogene Brennstoffe mit Ausnahme 4.2.3 5
4.2.5 Wirmepumpenheizung 3
4.3 Solarunterstiitzte Heizung 3
4.4.1 Frischluftanlage optimiert (Schall etc.) 3
4.4.2 Komfortliiftung mit Warmeriickgewinnung optimiert (Schall, Luftfilter, etc.) 5
5 Warmwasserbereitung im Sommer 2
5.1 Solaranlage mind. 4 m? 2

5.2 Wirmepumpe Leistungsziffer 4 1
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MASSNAHME PUNKTE

6 Raumplanung 8
6.1 Gruppenwohnbau 8
7 Okologische Mafinahmen 15

7.1  Okologische Beurteilung der Materialien

7.1.1 OI3<180 5

7.1.2 0OI3<130 8

7.1.3 0OI3 <40 15
8 Maximal erreichbare Punkteanzahl 107

Nahere Beratung zu dieser Punktetabelle erhalten Sie etwa bei energie:bewusst Kdrnten, Die
unabhéngige Energieberatung, Koschutastrae 4, 1. Stock, 9020 Klagenfurt, Tel: 050536-
30887, Internet: www.energiebewusst.at (siche auch Erlduterungen zum Punktekatalog unter
www.wohnbau.ktn.gv.at und www.oebox.at)

Hier ist auch zu beachten, dass fiir das zu fordernde Wohnobjekt ein Energieausweis vorzulegen ist, den
Sie etwa von der oben angefiihrten Beratungsstelle ausgestellt bekommen. In diesem Energieausweis
wird der Heizwirmebedarf bezogen auf die Bruttogeschossfliche dargestellt. Das bedeutet, dass
ausgewiesen wird, wie viel Wiarmemenge es pro m? beheizter Bruttogeschossfldche pro Jahr braucht,
um das betreffende Gebdude an einem bestimmten Ort (Klima) auf einer Innentemperatur von 20° C
zu halten.

Als weitere umweltschutzpolitische Maflnahme wurde nun im Kérntner Wohnbauforderungsgesetz
festgehalten, dass bei der Errichtung von Wohnobjekten keine Produkte wie Montageschdume,
Kélte-/Wiarmetrdgermittel, Schallschutzfenster etc. verwendet werden diirfen, die halogenierte
Kohlenwasserstoffe oder Schwefelhexafluorid enthalten, da diese Stoffe sehr umweltschidlich,
insbesondere im Zusammenhang mit dem Abbau der Ozonschicht, sind.

7. Welche Zusatzforderungen (Erhéhungsbetrége zum Férderungsausmal) gibt es?

* Fiir eine Jungfamilie (alle Familienmitglieder unter 35 Jahren): ... € 7.500,-

» Fiir Mehrkosten durch ein behindertes Haushaltsmitglied: ... €7.500,-
Diese MaBnahmen miissen den Bestimmungen der ONORM B 1600 vom 1. Dezember 2003 —
Planungsgrundsitze fiir das barrierefreie Bauen, der ONORM B 1601 — Planungsgrundsitze beziig-
lich spezieller Baulichkeiten fiir behinderte und alte Menschen, der ONORM B 2457 — Schriigaufziige
fiir behinderte Personen — Bauvorschriften, oder gleichartigen Normen entsprechen.

» Fiir die Errichtung des Wohnobjekts in
Gemeinden im liindlichen strukturschwachen Raum: ... € 7.500.-

» Fiir die begiinstigte Person bei Vorlage von Bestitigungen befugter Unternehmen iiber die am
Forderungsobjekt erbrachten Arbeitsleistungen im AusmaB3 von 50 % der Grundf6rderungssumme
der entsprechenden Forderungsklasse: 100 € je m* Nutzfliche, jedoch hochstens ............. € 7.500,-
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8. Beispiel fiir die Berechnung der Férderung fiir ein Eigenheim

S

w Errichtung eines Eigenheims mit 130 m? Nutzfliche

m Bewertungsstufe Oko 3

i Familie (Jungfamilie) mit 2 Kindern

i Errichtung des Objekts im strukturschwachen landlichen Raum

i beantragte Zusatzforderung fiir am Bau erbrachte Arbeitsleistungen

angemessene Nutzfliche fiir 4 Personen: 95 m?

e Grundforderung Oko 3 € 650,00 x 95 m? € 61.750,00
e Jungfamilienforderung € 7.500,00
o Zusatzforderung strukturschwacher ldndlicher Raum € 7.500,00
e Zusatzforderung fiir Arbeitsleistungen
€ 100,-/m? angemessener Nutzflache jedoch max. € 7.500,00
Forderungssumme € 84.250,00

Aufteilung in:
60 % Forderungsdarlehen € 50.550,00
40 % AZ-gestiitztes Darlehen € 33.700,00
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9. Darlehenszusage und Auszahlung

Bei positiver Erledigung erhélt der Forderungswerber eine schriftliche Zusicherung und erwirbt damit
Anspruch auf die Forderung.

Die Erledigungsdauer bis zum Erhalt der Zusicherung richtet sich nach der jeweiligen Punkteanzahl,
die sich aufgrund der personlichen und besonderen Verhéltnisse des Forderungswerbers sowie der
Wartezeit ergibt, und betrdgt derzeit durchschnittlich drei bis fiinf Monate.

Nach Zusicherung und grundbiicherlicher Sicherstellung des Darlehens erfolgt die Anweisung des
Darlehens innerhalb eines Zeitraums von ca. einem Jahr in hochstens zwei Teilbetrdgen nach dem
in der Zusicherung enthaltenen Auszahlungsplan, wobei ein entsprechender Baufortschritt gegeben
sein muss.

10. Wie lauten die Darlehensbedingungen?

Die Forderungsdarlehen haben eine Laufzeit von 34 Jahren. Die Riickzahlungsraten, die Zinsen und
Tilgung umfassen, sind halbjéhrlich zu entrichten. Die Verzinsung des Darlehens betridgt in den ersten
5 Jahren 2 %, vom 6. bis zum 20. Jahr 2,5 % und ab dem 21. Jahr 4 % im Jahr.

Die halbjdhrlichen Riickzahlungsraten betragen in den ersten 5 Jahren 1 % des gewdhrten
Darlehensbetrages (d. h., dass dieser Zeitraum tilgungsfrei ist und nur die Zinsen zu entrichten sind),
vom 6. bis zum 20. Jahr 1,5 %, vom 21. bis zum 25. Jahr 3,5 % und vom 26. bis zum 34. Jahr 5 %.

Fiir ein Forderungsdarlehen von € 50.550,- betragen die halbjahrlichen Riickzahlungsraten
(Zinsen und Tilgung) in den ersten fiinf Jahren € 505,50, vom 6. bis zum 20. Jahr € 758,25,
vom 21. bis zum 25. Jahr € 1.769,25 und vom 26. bis zum 34. Jahr € 2.527,50.

11. Wie wird der Annuitatenzuschuss berechnet?

Der Annuititenzuschuss betrdgt in den ersten vier Jahren jdhrlich 6 % des forderbaren
Hypothekardarlehens und vermindert sich bei Weitergewéhrung alle vier Jahre um 1 %, somit:

vom 1. bis zum 4. Jahr je 6%
vom 5. bis zum 8. Jahr je5%
vom 9. bis zum 12. Jahr je 4%
vom 13. bis zum 16. Jahr je3 %
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Fiir ein gefordertes Hypothekardarlehen von € 33,700,- betrdgt der jahrliche Annuitdtenzu-
schuss bis zum 4. Jahr € 2.022,-, vom 5. bis zum 8. Jahr € 1.685,-, vom 9. bis zum 12. Jahr
€ 1.348,- und vom 13. bis zum 16. Jahr € 1.011,-, somit in Summe bei vollem Leistungsan-
spruch € 24.264,-.

12. Annuitadtenzuschuss - Antrag und Auszahlung

Der Annuititenzuschuss wird gleichzeitig mit dem Forderungsdarlehen beantragt. Ein
Annuititenzuschuss kann nur Forderungswerbern (Eigentiimern oder Miteigentiimern) gewihrt
werden, die die Wohnung selbst bewohnen (bei Wohnungen, die fiir eine nahestehende begiinstigte
Person errichtet werden, kann daher nur das Férderungsdarlehen gewéhrt werden).

Der Annuitdtenzuschuss wird fiir maximal 16 Jahre gewdhrt. Die Anweisung der Annuititenzuschiisse
erfolgt halbjahrlich, frithestens ab Bezug des Eigenheimes und Vorlage der Bauvollendungsmeldung.
Der Annuitdtenzuschuss wird jeweils fiir vier Jahre gewdhrt und muss daher alle vier Jahre neu
beantragt werden, wobei die Forderungsvoraussetzungen (begiinstigte Person) nachzuweisen sind.
Antrage auf Weitergewidhrung sind spétestens ein Jahr nach dem Auslaufen der vorangehenden
Vierjahresperiode zu stellen, bei spéterer Antragstellung kann hochstens ein Halbjahreszuschuss
riickwirkend gewidhrt werden. Der Zuerkennungszeitraum verkiirzt sich entsprechend.

Forderungswerber, denen zum Antragszeitpunkt nur ein Wohnbauférderungsdarlehen gewéhrt wurde,
weil ihr Jahreseinkommen um bis zu € 2.500,- iiber dem fiir die Gew#hrung eines Annuitdtenzuschusses
zuldssigen Betrag lag, konnen noch innerhalb von acht Jahren nach dem Bezug des Eigenheimes
bzw. der Wohnung um einen Annuitdtenzuschuss ansuchen, wenn sich ihr Jahreseinkommen
oder ihre Familienverhdltnisse entsprechend verdndert haben. Es kommen allerdings nur jene
Annuititenzuschiisse zum Tragen, die sich unter Beriicksichtigung des Zuerkennungszeitraumes ab
Bezug der Wohnung und ab dem Tag der Antragstellung ergeben.

13. Wann darf mit den BaumaBnahmen begonnen werden?

Mit den Baumafinahmen darf vor Annahme der Zusicherung nur mit schrift-
licher Zustimmung der Kirntner Landesregierung (,,vorzeitiger Baube-
ginn“) begonnen werden!

Diese Zustimmung kann bei Mafinahmen, fiir die es der Vorlage eines Ener-
gieausweises bedarf, nur gegeben werden, wenn zum Zeitpunkt der Antrag-
stellung der Nachweis erbracht wird, dass eine Energieberatung aufgenom-
men wurde.
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lll. Eigenheimférderung im Gruppenwohnbau
1. Wann spricht man von einem Eigenheim im Gruppenwohnbau?

Als Gruppenwohnbau gelten mindestens drei Eigenheime in gekuppelter oder geschlossener
Bauweise, die als Gesamtprojekt gemeinsam geplant und errichtet werden und deren
Grundstiicksbedarf einschlieBlich der verbauten Fldche 500 m? je Gebdude nicht iibersteigt.

Beim Gruppenwohnbau miissen zumindest drei Eigenheime in einem Zug errichtet werden. Werden
die Héuser nicht in geschlossener Bauweise errichtet, miissen zumindest jeweils zwei aneinander
gebaut oder durch Nebengebdude (z. B. Garagen) verbunden sein (gekuppelte Bauweise). Die
Grundstiicke der zu errichtenden Eigenheime miissen aneinander grenzen und diirfen allenfalls nur
durch notwendige Zufahrtswege getrennt sein.

2. Wer kann Forderungswerber / Antragsteller sein?

Es gelten dieselben personlichen und sachlichen Férderungsvoraussetzungen wie bei der Férderung
von Eigenheimen (siehe Punkt II./3. und die allgemeinen Voraussetzungen im Punkt I).

3. Wie hoch ist das Férderungsausmal3?

Das Forderausmal fiir die Errichtung eines Eigenheimes im Gruppenwohnbau errechnet sich auf
gleiche Weise wie es oben fiir die Errichtung von Eigenheimen in Punkt I./6. —1./8. beschrieben ist.
Der Vorteil der Errichtung von Gebduden im Gruppenwohnbau spiegelt sich in einem erleichterten
Zugang zu den Okostufen durch die Zuerkennung von 8 zusitzlichen Bewertungspunkten (siehe
oben Punkt I1./6. Tabelle b) Punkt 6).

4. Welche Zusatzférderungen gibt es?

Beim Gruppenwohnbau gelten die gleichen Zusatzforderungen wie bei der Eigenheimfoérderung
(siche Punkt I1./7.).

Auch fiir Forderungsdarlehen und Annuitdtenzuschuss gelten die gleichen Forderungs-
konditionen.




ALTBESTAND

-’

% N

dbse q’l‘"ﬂ-\. I r a.'l"hl;ﬁ_

IV. Errichtung von Wohnungen in nicht
(mehr) bewohnbarem Altbestand

1. Was wird geférdert?

Gefordert wird die Errichtung von Wohnungen im direkten baulichen Verband mit einem nicht
(mehr) bewohnbaren Altbestand, dessen Bausubstanz die Schaffung von Wohnraum (z. B.
Dachgeschossausbau) oder eine Revitalisierung rechtfertigt.

2. Wem kann eine Férderung gewahrt werden?

Eine Forderung kann gewdhrt werden fiir die Errichtung von

a) maximal zwei Wohnungen begiinstigten Personen zur Befriedigung ihres dringenden
Wohnbediirfnisses oder des Wohnbediirfnisses einer nahe stehenden Person (ausgenommen
Ehegatten oder Lebensgefahrten) sowie Gemeinden und gemeinniitzigen Bauvereinigungen und
an begiinstigte Personen fiir entsprechende Forderungsmafinahmen im Rahmen des Ersterwerbes
von Wohnraum,

bzw. fiir:

b) Gemeinden und gemeinniitzigen Bauvereinigungen fiir mehr als zwei Wohnungen nach den
Bestimmungen des III . und IV. Abschnitts gewdhrt werden.

Bei Antragstellungen durch begiinstigte Personen gelten hinsichtlich der Forderungsvoraussetzungen
und Forderungsabwicklung die gleichen Bestimmungen wie beim Eigenheim (sieche Punkt II.)
bzw. wie beim Ersterwerb von Wohnraum (Punkt V.).

3. Wie hoch ist das Forderungsausmal3?

Eine Forderung fiir die Errichtung von nicht mehr als zwei Wohnungen (lit. a) erfolgt im Ausmaf}
der Eigenheimforderung (Vergleiche mit Punkt II.). Auch hier kann ein Annuitdtenzuschuss nur
den Antragstellern gewdhrt werden, die die Wohnung selbst bewohnen.

Bei Errichtung von mehr als zwei Wohnungen nach den Bestimmungen des mehrgeschossigen
Wohnbaues wird eine Férderung gewihrt, die den geltenden Forderungssétzen fiir den geférderten
Geschosswohnbau (siehe Punkte V. und V1.) entspricht.
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V. Ersterwerb von Wohnraum - Wohnbauscheck

1. Was wird geférdert?

Gefordert wird der Ersterwerb von Eigenheimen, Eigenheimen im Gruppenwohnbau oder Eigen-
tumswohnungen direkt vom Errichter (,,Wohnbauscheck®).

2. Wer wird geférdert?

Gefordert werden so genannte begiinstigte Personen. Hierbei gelten die personlichen und sachli-
chen Forderungsvoraussetzungen geméf Punkt I - Allgemeine Voraussetzungen.

3. Wie lauten die Férderungsvoraussetzungen?

Voraussetzung fiir die Forderung des Ersterwerbs von Wohnraum ist, dass
e der Erwerber (Kdufer) der Wohnung bzw. des Eigenheimes Osterreichischer Staatsbiirger oder
diesem gleichgestellt ist und

« eine begiinstigte Person ist (siche Punkt I.),

« der Verkdufer eine Gemeinde, eine gemeinniitzige Bauvereinigung oder ein gewerblicher Bautré-
ger oder Baumeister ist,

* der Verkauf zu Fixpreisen erfolgt,

 und bei Baulichkeiten mit mehr als zwei Wohnungen (mehrgeschossiger Wohnbau) und Bauvor-
haben im Gruppenwohnbau seitens des Landes dem Errichter (Verkdufer) die Zusage der grund-
sitzlichen Forderungsbereitschaft erteilt wurde.




b

4. Wie hoch ist das Forderungsausmaf3?

Das Foérderungsausmall beim Ersterwerb von Wohnraum errechnet sich auf die gleiche Weise wie
bei der Errichtung von Eigenheimen bzw. Eigenheimen im Gruppenwohnbau (siche oben Punkt
I1./6. und 7. bzw. I11./3. und 4.). Der Unterschied liegt ausschlieBlich in abweichenden Forderungs-
sitzen bei Errichtung von Wohnungen im mehrgeschossigen Wohnbau und Entfall der Zusatzforde-
rungsmoglichkeiten bei Vorlage von Nachweisen von am Bau erbrachten Arbeitsleistungen.

Das Forderungsausmaf betrigt somit je nach Einstufung in die Férderungsklassen Oko 1 bis Oko 4
bei Ersterwerb von Eigenheimen € 350,- bis € 750,- und bei Ersterwerb von Wohnungen im mehr-
geschossigen Wohnbau € 600,- bis € 1.000,-. Zur Erreichung dieser Okostufen bedarf es jeweils
einer bestimmten Anzahl von Punkten aus der Bewertungstabelle (siche Punkt I1./6. Tabelle b).
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Forderungsklassen:

Notwendige
Punktezahl
Wirmeversorgung Wirmeversorgung durch Wirmeversor- Wiérmeversorgung
Wirmever- _durch Gas- oder Fernwirme, erneuerbare gung durch er- durch erneuerbare
sorgung* Olbrennwertkessel Energie oder Wérme- neuerbare Energie Energie oder
zuldssig pumpe oder Warmepumpe Wérmepumpe
Warmwasser- Strom, erneuer'!:)are S erneﬂuerbare LTI, Solar oder Solar oder
bereitung Energie, Fernwirme, Fernwirme, Solar, T — 7 TRE—
Solar, Warmepumpe Wirmepumpe
Heizwirme- ANV >=0,8=065 AN >=0,8=065 ANV >=0,8=065 ANV >=0,8=065
bedarf AN<=0,2=35 A/V<=0,2=35 AV <=02=35 ANV <=0,2=35
dazwischen linear dazwischen linear dazwischen linear ~ dazwischen linear
Eigenheim:
5 S
SR €350,- €550,- € 650.- €750,-
Nutzfliche
Wohnung:
3 e
e € 600,- € 800,- €900,- € 1.000.-
Nutzfliche

* In begriindeten Fillen darf bei der Errichtung von Wohnungen von der Erflillung der Bedin-

gungen der Wirmeversorgung Abstand genommen werden, wenn die Warmeversorgung iiber
bestehende Anlagen erfolgt.

Hinweis zu den Forderklassen:
Bei Erreichen der Forderungsklassen Oko 3 oder Oko 4 kann von der Bedingung der Warmwasser-

bereitung iiber Solar oder Warmepumpe abgesehen werden, wenn die Warmwasserbereitung mit-
tels biogener Fernwérme erfolgt.

Hinweis auf die Ubergangsregelung:
Bei Erwerb von Wohnraum in Objekten, fiir die die grundsitzliche Férderungsbereitschaft vor dem
01. 07. 2006 erteilt wurde, betragt das Férderungsausmaf} je m? forderbarer Nutzfliche beim Erst-
erwerb von Eigenheimen im Gruppenwohnbau € 600,-/m? und beim Ersterwerb von Eigentums-
wohnungen € 800,-/m?, sofern sich nicht unter Anwendung der neuen Forderungsbestimmungen
ein hoheres Forderungsausmal ergibt.




WOHNBAU-FIBEL

5. Welche Zusatzférderungen
(Erhéhungsbetrage zum Férderungsausmabl) gibt es?

* Fiir eine Jungfamilie (alle Familienmitglieder unter 35 Jahren): ...... € 7.500,-

* Fiir Mehrkosten durch ein behindertes Haushaltsmitglied: € 7.500,-

Diese MaBnahmen miissen den Bestimmungen der ONORM B 1600 vom 1. Dezember 2003 — Pla-
nungsgrundsitze fiir das barrierefreie Bauen, der ONORM B 1601 — Planungsgrundsitze beziig-
lich spezieller Baulichkeiten fiir behinderte und alte Menschen, der ONORM B 2457 — Schrigauf-
zlige fiir behinderte Personen — Bauvorschriften, oder gleichartigen Normen entsprechen.

* Fiir die Errichtung des Wohnobjekts in Gemeinden
im landlichen strukturschwachen Raum:

€ 7.500,-
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6. Zwei Beispiele fiir die Berechnung der Férderung
des Ersterwerbs von Wohnraum

BEISPIEL 1 - FORDERUNG ,,NEU*:

m Ersterwerb einer Eigentumswohnung mit 100 m? Nutzflache, fiir die die grundsétzliche
Forderungsbereitschaft nach dem 01. 07. 2006 erteilt wurde

s Okostufe 3

i Familie (Jungfamilie) mit 2 Kindern

» Objekt befindet sich im strukturschwachen landlichen Raum

angemessene Nutzfliche fiir 4 Personen: 95 m?

* Grundforderung Oko 3 € 900,00 x 95 m> € 85.500,00
+ Jungfamilie € 7.500,00
 Zusatzforderung strukturschwacher landlicher Raum € 7.500,00
Forderungssumme € 100.500,00
Aufteilung in:
60 % Forderungsdarlehen € 60.300,00
40 % AZ-gestiitztes Darlehen . € 40.200,00
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BEISPIEL 2 - UBERGANGSREGELUNG:

m Ersterwerb einer Eigentumswohnung mit 100 m? Nutzfliche, fiir die die
grundsétzliche Forderungsbereitschaft vor dem 01. 07. 2006 erteilt wurde

i keine Bewertungsstufe bzw. es liegt nur die LEK-Wert Berechnung auf

i Familie (Jungfamilie) mit 2 Kindern

i Objekt befindet sich im strukturschwachen ldndlichen Raum

angemessene Nutzfliche fiir 4 Personen: 95 m?

+  Grundforderung Ubergangsregelung € 800,00/m>

(ohne Zusatzforderung) € 800,00 x 95 m? € 76.000,00
e Jungfamilie €  7.500,00
Forderungssumme € 83.500,00

Aufteilung in:
60 % Forderungsdarlehen € 50.100,00
40 % AZ-gestiitztes Darlehen € 33.400,00

£
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V1. Mehrgeschossiger Wohnbau
(Miet- und Eigentumswohnungen)

1. Was versteht man unter dem mehrgeschossigen Wohnbau?

Als geforderten mehrgeschossigen Wohnbau bezeichnet man die Errichtung von Miet- und Eigen-
tumswohnungen durch gemeinniitzige Wohnbauvereinigungen oder Gemeinden sowie die Errich-
tung von Wohnheimen durch Institutionen, die ausschlieBlich und unmittelbar kirchlichen, gemein-
niitzigen oder mildtdtigen Zwecken dienen.

Welche Bauvorhaben gefordert werden, wird in Zweijahreswohnbauprogrammen festgelegt.

2. Wie wird geférdert?

Die Forderung fiir Mietwohnungen und Wohnheime umfasst

« die Gewdhrung eines zinsbegiinstigten Darlehens im AusmaB von 35 % der angemessenen Ge-
samtbaukosten und

« fiir die restlichen 65 % die Gewdhrung von Annuititenzuschiissen zu den Riickzahlungsleistungen
von eingesetzten Eigenmitteln und / oder von sonstigen Hypothekardarlehen. Die Annuitétenzu-
schiisse miissen zuriickgezahlt werden!

Bei der Errichtung von Eigentumswohnungen werden im Rahmen der Objektforderung nur Darle-
hen, aber keine Annuitdtenzuschiisse gewahrt.

3. Leistungen der Gemeinden und gemeinniitzigen \Wohnbauvereinigungen

Die Gemeinden sollen die Errichtung geforderter Wohnungen insbesondere dadurch unterstiitzen,
dass sie Baugrundstiicke preisgiinstig an Forderungswerber verkaufen oder das Baurecht an Bau-
grundstiicken gegen Entrichtung eines niedrigen Bauzinses einrdumen oder zu den AufschlieBungs-
kosten oder Anliegerleistungen beitragen.

Die gemeinniitzigen Wohnbauvereinigungen haben mindestens 5 % der Herstellungskosten aus Ei-
genmitteln aufzubringen. Wird dieser Eigenmittelanteil nicht aufgebracht, so ist die Moglichkeit
sicherzustellen, den Mietern oder sonstigen Nutzungsberechtigten nach zehnjéhriger Miet- oder
Nutzungsdauer tiber deren Antrag das Wohnungseigentum zu iibertragen (,,Kaufanwartschaft).
Bei Uberschreitung der Baukosten diirfen der Berechnung der Mieten hochstens die vom Wohn-
bauférderungsbeirat empfohlenen Gesamtbaukosten zugrunde gelegt werden.




4. Personliche Voraussetzungen fiur Mieter oder Erwerber
(Eigentumsanwarter):

Geforderte Mietwohnungen diirfen nur an begiinstigte Personen (siche Punkt I) vergeben werden.
Dabei betrdgt das hochstzuldssige Jahreseinkommen (Familien-Einkommen) bei einer Haushalts-

grofle von
1 Person € 30.000,-
2 Personen € 45.000,-
+£€ 4.000,-

fiir jede weitere Person

Beim Erwerb einer Eigentumswohnung muss der Erwerber eine begiinstigte Person und sterreichi-
scher Staatsbiirger bzw. diesem gleichgestellt sein. Hier gilt als hochstzuldssiges Jahreseinkommen

je nach Haushaltsgrofe ein um € 2.500,- hoherer Betrag.
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VIl. Eigenmittelersatzdariehen
1. Was versteht man unter einem Eigenmittelersatzdarlehen?

Unter einem Eigenmittelersatzdarlehen versteht man ein Darlehen zur Finanzierung eines vorge-
schriebenen Baukostenbeitrages im mehrgeschossigen Wohnbau (siehe Punkt VI./1.)

Mieter haben fiir Wohnungen, die ab dem 1. Janner 2001 errichtet wurden, keinen Baukostenbeitrag
mehr zu erringen.

Bei den Wohnungen, fiir die noch die alten Bestimmungen gelten, ist jedoch in der Regel ein Bau-
kostenbeitrag in der Hohe von 5 % der Gesamtbaukosten zu entrichten. Anstelle der dafiir aufzu-
bringenden Eigenmittel des Mieters kann ein Eigenmittelersatzdarlehen gewihrt werden, sofern
dem Mieter die Aufbringung der Eigenmittel wegen seiner finanziellen Leistungsfahigkeit nicht
oder nur zum Teil zumutbar ist.

2. Unter welchen Voraussetzungen und in welchem AusmaB wird ein
Eigenmittelersatzdarlehen gewahrt?

Das Eigenmittelersatzdarlehen wird nur beim Bezug oder bei der Zuweisung einer Wohnung ge-
wihrt. Bei der Berechnung werden die angemessene Nutzfliche der Wohnung, das Familienein-
kommen und die Zahl der im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen beriicksichtigt. Die Hohe
des Darlehens betragt hochstens 5 % der auf die Wohnung entfallenden forderungsfahigen Gesamt-
baukosten.

Bei Nachfolgemietern verkiirzt sich die Berechnungsbasis jahrlich um 2 % (im Verhéltnis zur Be-
rechnung beim Erstbezug der Wohnung). Bei Baulichkeiten, die vor mehr als 20 Jahren erstmals
bezogen worden sind, wird kein Eigenmittelersatzdarlehen mehr gewihrt.

3. Wer kann ein Eigenmittelersatzdarlehen beantragen?

Das Eigenmittelersatzdarlehen wird nur im Fall des Erstbezuges einer geforderten Baulichkeit di-
rekt dem Mieter gewéhrt, der einen entsprechenden Antrag stellen muss.

Hat jedoch ein Nachfolgemieter einen Baukostenbeitrag zu erbringen, so wird dem Bautrdger (Ge-
meinniitzige Bauvereinigung, Gemeinde) fiir den Mieter ein allfdlliges Eigenmittelersatzdarlehen
gewihrt. Die Antragstellung hat in diesem Fall durch den Bautrdger zu erfolgen.




4. Wann spricht man hier von einer angemessenen Nutzflache?

Die angemessene Nutzfliche fiir die Berechnung eines Eigenmittelersatzdarlehens betrigt bei einer
Person 50 m? und erhdht sich fiir jede weitere im gemeinsamen Haushalt lebende Person um 15 m?,
Bei Jungfamilien (alle Mitglieder unter 35 Jahren) werden bei der Ermittlung der angemessenen
Nutzfliche drei Personen fiktiv hinzugerechnet. Uberschreitet die tatsichliche Nutzfliche das ange-
messene AusmaB, ist der Darlehensbetrag anteilig zu kiirzen.

5. Welcher Eigenmittelaufwand ist zumutbar?

Bis zu einem Familieneinkommen von € 1.050,- monatlich ist die Aufbringung von Eigenmitteln,
die auf die angemessene Nutzfliche entfallen, nicht zumutbar.

Wenn das Familieneinkommen € 1.050,- {ibersteigt, betrdgt das zumutbare Ausmal} der Eigenmit-
telaufbringung das Zehnfache des € 1.050,- iibersteigenden, auf volle € 75,- aufgerundeten Be-
trages. Fir die zweite im gemeinsamen Haushalt lebende Person vermindert sich der so ermittelte
Betrag um € 1.500,-, fiir jede weitere um € 750,-. Bei Jungfamilien werden zusédtzlich € 2.250,- in
Abzug gebracht.

Die Hohe des Eigenmittelersatzdarlehens wird so berechnet, dass der zumutbare Eigenmittelauf-
wand vom anrechenbaren Baukostenbeitrag abgezogen wird.

Monatliches Einkommen = Bruttojahreseinkommen des der Antragstellung vorangegangenen
Kalenderjahres (siche Punkt I.) dividiert durch zwolf.
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6. Beispiel fiir die Berechnung eines Eigenmittelersatzdarlehens

S

s Familie mit 2 Kindern

i Wohnnutzfliche 100 m?

% durchschnittliches Monatseinkommen € 1.400,-
i Baukostenbeitrag € 4.360,-

* angemessene Nutzfliche (50 + 15+ 15+ 15) 95 m?
» anrechenbarer Baukostenbeitrag € 4.360,00 x 95 m*/ 100 m? € 4.142,00

» zumutbarer Eigenmittelaufwand

Einkommen € 1.400,00

- Unzumutbarkeitsgrenze - € 1.050,00

€ 350,00

€375,00x 10 € 3.750,00

- Ehegattin - € 1.500,00

- 2 Kinder (€ 750,00 x 2) - € 1.500,00

= zumutbarer Eigenmittelaufwand € 750,00

» anrechenbarer Baukostenbeitrag € 4.142,00
- zumutbarer Eigenmittelaufwand - € 750,00

= Eigenmittelersatzdarlehen € 3.392,00
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7. Wie lauten die Darlehensbedingungen?

Das Eigenmittelersatzdarlehen hat eine Laufzeit von 20 Jahren. Die jahrliche Verzinsung betrégt
bei Mietwohnungen 1 %, bei Eigentumswohnungen 4 %. Die halbjdhrlich zu entrichtenden Riick-
zahlungsraten (Zinsen und Tilgung) betragen demnach bei Mietwohnungen 2,77 %, bei Eigentums-

wohnungen 3,66 %.

Eigenmittelersatzdarlehen € 3.392,-: Die halbjéhrlichen Riickzahlungsraten betragen bei einer
Mietwohnung € 93,96, bei einer Eigentumswohnung € 124,15.
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VIIl. Wohnhaussanierung

1. Was wird geférdert?

Gefordert wird die Sanierung von Eigenheimen, Wohnhdusern, Wohnheimen und Wohnungen.
Folgende Sanierungsmafinahmen werden gefordert:

1. Aligemeine Sanierungsmafinahmen (Férderanteil bis 30 % der Gesamtbaukosten):

« die Errichtung oder der Austausch von Zentralheizungsanlagen und Etagenheizungen
mit oder ohne Warmwasserbereitung, die mit Ol oder Gas betrieben werden
(bei Austausch mind. 10 % Energieeinsparung)

« die erstmalige Errichtung von Sanitéranlagen

« die bedarfsbezogene Wohnungszusammenlegung bei gleichzeitiger Sanierung
des Bestandes (anteilig, jedoch nur bis zu einer Gesamtwohnnutzfliche von 120 m?)

« die Wohnungsteilung bei gleichzeitiger Sanierung des Bestandes
(anteilig, jedoch nur bis zu einer Gesamtwohnnutzfliche von 120 m?)

« die bedarfsbezogene Wohnungsvergroferung bei gleichzeitiger Sanierung des Bestandes
(anteilig, jedoch nur bis zu einer Gesamtwohnnutzfliche von 120 m?)

« die Dacherneuerung, nur in Verbindung mit der Errichtung eines Kaltdaches

« der erstmalige Einbau von Aufziigen im Sinne des § 2 Abs. 1 lit. a Z 1 und Z 2 des Kérntner
Aufzugsgesetzes, LGBI. Nr. 43/2000, mit zumindest vier Geschoss-Einstiegsstationen
in Wohnhédusern mit mindestens sechs Wohnungen

II. MaBinahmen zur Erhohung des Wirmeschutzes und zur Verminderung des Energiever-
brauches, wobei die Wiarmedurchgangskoeffizienten der Karntner Bauvorschriften, LGBI. Nr.
56/1985, in der jeweils geltenden Fassung, erreicht werden miissen (Forderanteil bis 36 % der
Gesamtbaukosten):

+ Aullenwinde

+ Winde gegen unbeheizte Gebdudeteile und Brandwinde

+ Wiénde gegen getrennte Wohn- oder Betriebseinheiten

+ Decken gegen AuB3enluft, Dachrdume oder tiber Durchfahrten

+ Decken gegen unbeheizte Gebédudeteile

+ Decken gegen getrennte Wohn- oder Betriebseinheiten

+ Fenster und Tiiren gegen Aullenluft

+ erdberiihrte Wéande und FuBbdden von beheizten Rdumen

« die Herstellung des Anschlusses bestehender oder geplanter
Zentralheizungsanlagen an Fernwédrme



« die Neuerrichtung oder der Austausch von Zentralheizungsanlagen mit oder ohne Warmwasser-
bereitung inkl. Heizverteilungssystem, sofern es sich um Anlagen mit Brennwerttechnik handelt
(bei Austausch mind. 10 % Energieeinsparung)

* Austausch des Heizkreisverteilungssystems auf Niedertemperaturheizung

* Solar-, Warmepumpen- und Photovoltaikanlagen wie folgt:
Solaranlagen zur Warmwasserbereitung mit mindestens 4 m? Kollektorfliche und mind. 200 1
Warmwasserspeicher (50 1 /m? Kollektorflache)
Solaranlagen zur Warmwasserbereitung und Zusatzheizung mit mindestens 15 m?
Kollektorfliche und mind. 200 1 Warmwasserspeicher (50 1 /m? Kollektorfldche)
(12 m*300 1 Warmwasserspeicher bei Vakuumkollektoren)

* Wirmepumpenanlage zur Warmwasserbereitung

Die unter + angefiihrten Mafinahmen werden nur geférdert, wenn sie zu einer wesentlichen Verbes-
serung des gesamten Gebdudes fiihren.

II1. Sanierungsmafinahmen betreffend die Errichtung von Heizungsanlagen fiir biogene Brenn-
stoffe oder zur Nutzung der Umweltenergie (Forderanteil bis 42 % der Gesamtbaukosten):

« zentrale Heizungsanlagen fiir biogene Brennstoffe:
z. B. Hackschnitzel, Holzpellets, etc.
« zentrale Heizungsanlagen zur Nutzung der Umweltenergie:
Wiérmepumpen mit Direktverdampfung
Sole/Wasserwarmepumpe
Wasser/Wasserwérmepumpe
Luft/Wasserwiarmepumpe
Hypokaustensysteme
« die Herstellung des Anschlusses bestehender oder geplanter Zentralheizungs-Anlagen an
Fernwirme mit Biomasse inkl. der notwendigen MaBinahmen, die fiir die Warmeerzeugung,
Wiérmetransport und der Warmeabgabe erforderlich sind
* Kontrollierte Wohnraumliiftung
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IV. Thermische Gesamtsanierung (Forderanteil bis 60 % der Gesamtbaukosten):

Im Zuge der thermischen Gesamtsanierung des Wohnobjektes ist eine deutliche Verminderung des
CO2-AusstoBles in die Atmosphére zu erreichen. Dies einerseits, um dem Ziel einer Reduktion des
Treibhausgasausstof3es ndher zu riicken, andererseits, um selbst von einer wesentlichen Heizkosten-
ersparnis langfristig profitieren zu konnen. Eine Einsparung an Heizkosten kann primér durch eine
verbesserte Warmeddmmung

e an den Aullenmauern

* der obersten Geschossdecke
e der Kellerdecke

* der Fenster und Aulentiiren

erreicht werden. Die Voraussetzungen sind dann als erfiillt anzusehen, wenn die beantragten Ver-
besserungsmalBnahmen mind. 95 % der Gebédudehiille betreffen und nachweislich sichergestellt
ist, dass ein Gebdude oder ein Gebidudeteil hochstens jene Transmissionswiarmeverluste durch die
Gebdudehiille oder hochstens jenen Heizwirmebedarf aufweist, der bei Einhaltung der in Punkt
VIII./1.2. festgelegten Anforderungen gegeben wire.

V. Sanierungsmafinahmen, um das Objekt behindertengerecht zu machen
(Forderanteil bis 60 % der Gesamtbaukosten):

Abhingig von der Art und dem Ausmal} der jeweiligen Beeintrdchtigung konnen entsprechende
Mafnahmen gefordert werden.

Das sind z. B.:

 Auffahrtsrampen

 Behindertenaufziige

* Errichtung von behindertengerechten Sanitdrraumen (Bad, WC)
* Verbreiterung von Tiir6ffnungen

Ein entsprechender Nachweis {liber Art und Ausmaf} der Beeintrachtigung ist vorzulegen.

2. Wie lauten die Férderungsvoraussetzungen?

Voraussetzung fiir eine Forderung ist, dass die Baubewilligung fiir die Errichtung des Gebaudes
mindestens 20 Jahre vor Einbringung des Ansuchens erteilt wurde, au3er es handelt sich um den
Anschluss an Fernwidrme, um Mallnahmen, die den Wohnbediirfnissen von kinderreichen Familien,
von behinderten oder pflegebediirftigen Menschen dienen. Bei Maflnahmen zur Nutzung alternati-
ver Energiequellen ist eine Forderung dann mdglich, wenn die Bauvollendung mindestens vor fiinf
Jahren erfolgt ist.
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Die zu sanierenden Wohnungen (Wohnhiuser) miissen zur ganzjihrigen stindigen Beniitzung vor-
gesehen sein (keine Zweit- oder Ferienwohnungen). Die Nutzfliche der Wohnungen diirfen nicht
weniger als 30 m* und mit der Ausnahme von Eigenheimen nicht mehr als 150 m? betragen. Bei
Uberschreitung der Nutzfliche von 150 m? bei Eigenheimen erfolgt eine prozentuelle Kiirzung der
Forderung.

Weiters miissen die Kosten der Sanierungsmafinahmen insgesamt nachweislich mindestens
€ 2.000,- exkl. USt betragen. Die dafiir vorzulegenden Rechnungen miissen der einzelnen MaBnah-
me zuordenbar sein und miissen mindestens einen Betrag von € 100,- exkl. USt aufweisen.

Bei thermischen Sanierungsmafinahmen oder dem Austausch von Wirmeversorgungsanla-
gen ist ein Energieausweis vorzulegen, durch den die energetische Verbesserung, die durch die
Mafinahme erzielt wird, nachgewiesen wird.

3. Wer kann Férderungswerber / Antragsteller sein?
Der Forderungswerber muss Eigentiimer des Gebédudes, Bauberechtigter oder bestellter Verwalter

des Gebiudes sein. Eine Forderung kann auch dem Wohnungsinhaber, Mieter, Wohnungseigentii-
mer oder Eigentiimer (Miteigentiimer) gewéhrt werden.
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4. Wie wird gefordert?

Die Forderung besteht in der Gewdhrung von jahrlichen Zuschiissen im Ausmal} von 6 % des als
forderungsfahig anerkannten Kostenanteils der Sanierungsmafinahmen. Die Dauer der Zuschussge-
wihrung betrdgt zehn Jahre. Die Anweisung der Zuschiisse erfolgt halbjéhrlich.

5. Wie hoch ist das Forderungsausmal bzw. der forderbare Kostenanteil?
a) Der forderbare Kostenanteil betragt hochstens

* 50 % der anerkannten Sanierungskosten fiir Verbesserungsmafinahmen gemaf Punkt VIIL/1.1.
* 60 % der anerkannten Sanierungskosten bei Maf3inahmen zur Erhéhung des
Wairmeschutzes und Verminderung des Energieverbrauches gemaf3 Punkt VIIL/1.1L.,
* 70 % der anerkannten Sanierungskosten fiir Heizungsanlagen fiir biogene Brennstoffe und
Heizungsanlagen mit Nutzung der Umweltenergie gemaf3 Punkt VIIL./1.111.,
* 100 % der anerkannten Sanierungskosten fiir die thermische Verbesserung des
gesamten Objektes gemal Punkt VIIL/1.IV,
* 100 % der anerkannten Sanierungskosten fiir behindertengerechte Maflnahmen
gemdl Punkt VIII./1.V.

b) Der forderbare Kostenanteil des Punktes a) erhoht sich beim Einbau oder Austausch von Wir-
meversorgungsanlagen und bei thermischen Sanierungsmafinahmen bei Vorlage eines En-
ergicausweises um die Kosten des Energieausweises, hochstens um den Betrag von € 250,-.

Dieser Ausweis muss iiberdies den Nachweis enthalten, welche energetische Verbesserung mit
den SanierungsmaBnahmen erreicht wird.

¢) Das Ausmal der anzuerkennenden Sanierungskosten betrdgt hochstens € 300,- je Quadratmeter
Nutzfliche bis zum Gesamtausmal von € 36.000,- je Wohnung. Uber Empfehlung des Wohn-
bauforderungsbeirates konnen bei Sanierungsmafinahmen an Gebduden mit mindestens sechs
Wohnungen die anzuerkennenden Sanierungskosten in einem bis zu 50 % hoheren Ausmal fest-
gesetzt werden, sofern mehrere Sanierungsmafnahmen gleichzeitig durchgefiihrt werden und
ein Aufzug wie in Punkt VIIL./1.1. eingebaut wird.

d) Werden bei ein und demselben Objekt mehrere Forderungsansuchen gestellt, so ist eine Forde-
rung hinsichtlich der beantragten SanierungsmaBinahmen nur insoweit zu gewihren, als die sich
innerhalb eines Zeitraumes von fiinf Jahren ergebende Summe der anzuerkennenden Sanierungs-
kosten das Gesamtausmal} nach Punkt c) nicht iiberschreitet.




WOHNBAU-FIBEL

6. 2 Beispiele fur die Berechnung der Férderung einer Wohnhaussanierung

Same

m Eigenheim mit 130 m?
m Errichtung (Austausch) einer zentralen Heizungsanlage
fiir biogene Brennstoffe €20.000,00
- Austausch der Fenster € 7.000,00
i Dacherneuerung (Kaltdach) € 12.000,00
€ 39.000,00
» maximal forderbare Gesamtbaukosten 120 m?> x € 300,00 = € 36.000,00
Mafinahme Kosten max. forderbare Kosten Forderbarer Kostenanteil
% €
Heizungs-
anlage € 20.000,00 € 20.000,00 70 % € 14.000,00
Fenster € 7.000,00 € 7.000,00 60 % € 4.200,00
Dach-
erneuerung € 12.000,00 € 9.000,00 50 % € 4.500,00
€ 39.000,00 € 36.000,00 € 22.700,00
« forderbarer Kostenanteil = € 22.700,00
« forderbare Kosten Energieausweis + € 250,00
€ 22.950,00
* Forderung: 6 % von € 22.950,00 =€ 1.377,00 x 10 Jahre = Gesamtforderung von
€ 13.770,00
« Die Reihenfolge in der Berechnung des Forderungsausmales richtet sich nach den jeweiligen
Sanierungsmafinahmen mit dem hdochsten Férderungsprozentsatz.
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i Eigenheim mit 130 m?
i thermische Gesamtsanierung (Fenster und AuBentiiren, Warmedimmung
Auflenmauern, der obersten Geschossdecke und der Kellerdecke)

an den

1 Gesamtbaukosten € 33.000,00
e maximal forderbare Gesamtbaukosten 120 m> x € 300,00 = € 36.000,00
¢ forderbare Gesamtbaukosten = € 33.000,00
« forderbare Kosten Energieausweis + £ 250,00
€ 33.250,00
e Forderung: 6 % von € 33.250,00 = € 1.995,00 x 10 Jahre X
Gesamtforderung von

€ 19.950,00
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7. Wann darf mit den BaumaBnahmen begonnen werden?

1
WICHTIG! Wenn die Baufiihrung die Sanierung eines Eigenheimes oder von hochstens

zwei Wohnungen umfasst, kann mit den Sanierungsarbeiten bereits ab dem
Zeitpunkt der Antragstellung begonnen werden (ohne Genehmigung fiir ei-
nen vorzeitigen Baubeginn).

Voraussetzung hiefiir ist, dass zum Zeitpunkt der Antragstellung bereits eine
Energieberatung aufgenommen wurde, soweit die Vorlage eines Energieaus-
weises Forderungsvoraussetzung ist.

MafBnahmen und Investitionen, die vor der Antragstellung getétigt wurden,
werden bei der Forderung nicht beriicksichtigt (Rechnungen mit Datum vor
Antragstellung werden nicht anerkannt).

Mit Sanierungsarbeiten an Gebiuden mit mehr als zwei Wohnungen darf
vor Annahme der Zusicherung nur mit schriftlicher Zustimmung des Lan-
des (vorzeitiger Baubeginn) begonnen werden.

Diese Zustimmung kann bei Maflnahmen, fiir die es der Vorlage eines Ener-
gieausweises bedarf, nur gegeben werden, wenn zum Zeitpunkt der Antrag-
stellung der Nachweis erbracht wird, dass eine Energieberatung aufgenom-
men wurde.




IX. Forderungen aus dem Landes- Wohn- und
Siedlungsfonds (LWSF)

1. Was wird geférdert?

Gefordert wird die Errichtung (Fertigstellung) von Wohnungen (Eigenheimen) und Wohnheimen,
die Schaffung von Wohnraum durch Zubau, Einbau oder Umbau sowie in sozial begriindeten Féllen
der Erwerb von Wohnraum.

Eine Forderung aus dem Landes-Wohn- und Siedlungsfonds ist vor allem in jenen Féllen vor-
gesehen, in denen die Gewéhrung eines Wohnbauforderungsdarlehens nicht (mehr) mdglich oder
iiberhaupt nicht vorgesehen ist (z. B. Erweiterung von Wohnungen, mit dem Bau wurde bereits
begonnen, zu hohes Einkommen).

2. Wer kann Forderungswerber / Antragsteller sein?
Der Forderungswerber muss Osterreichischer Staatsbiirger (oder gleichgestellt) sein und Eigentiimer
(Miteigentiimer), Wohnungseigentiimer oder Bauberechtigter der zu verbauenden Liegenschaft sein.

3. Wie hoch ist das Forderungsausmal3?

Die Hohe der Forderung betrigt bei

* Errichtung, Erweiterung oder Erwerb von Wohnraum (Eigenheim) bei einer Nutzfliche

bis 20 m? € 3.000,-
bis 30 m? € 4.500,-
bis 40 m? € 6.000,-

und fiir jede weiteren 10 m> € 1.500,-

wobei fiir einen Ein- oder Zweipersonenhaushalt maximal bis 100 m? (€ 15.000,-) und fiir jede
weitere Person eine zusétzliche Fliche von jeweils 10 m? bis zum Ausmaf von hochsten 130 m?
(€ 19.500,-) gefordert werden kann.

Bei Zubauten wird eine Forderung nur fiir jenes Ausmal an (neuer) Nutzfliche gewdhrt, das sich
aus dem Differenzbetrag zwischen der maximal férderbaren Fliche und der Altbestandsfliche ergibt.



) -

* Errichtung von mehr als zwei Wohnungen (Mietwohnungen) in bestehenden Gebduden maximal
40 % der Gesamtbaukosten (ab Rohbau bis zur baulichen Fertigstellung).

Bei Errichtung von Mietwohnungen beschrénkt sich die Forderung auf eine férderbare Flache von
maximal 75 m? und nur auf eine Bauweise in Verbindung mit einem Altbestand.
4. Wie wird gefordert?

Gefordert wird einerseits durch Gewéhrung eines Landesdarlehens (Laufzeit 20 Jahre, Verzinsung
2 %) und andererseits durch Gewahrung von Annuititenzuschiissen im Ausmaf} von 25 % zu einem
auf die Dauer von 12 Jahren aufzunehmenden Hypothekardarlehen.

Bis zu einem Forderungsbetrag von € 19.500,- wird die Férderung bei Eigenheimen nur als
Direktdarlehen des Landes gewihrt.
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5. 2 Beispiele fir die Berechnung der Férderung aus dem LWSF

BEISPIEL 1 - EIGENHEIM:

m Eigenheim; Haushaltsgrofe 3 Personen
m Errichtung eines Zubaues mit 58 m?

m Nutzfliche des Altbestandes 75 m?

m Gesamtfliche Alt/Neu: 133m?

* maximal férderbare Nutzfliache bei 3 Personen 110 m?
abziiglich Altbestandsfliche - 75 m?
forderbare Nutzfliche 35 m?

« ergibt ein Forderungsdarlehen in Hohe von € 6.000,00

Die halbjéhrlich zu entrichtenden Riickzahlungsraten,
die Zinsen und Tilgung umfassen, betragen: € 181,50
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BEISPIEL 2 - ERRICHTUNG VON MIETWOHNUNGEN

(FERTIGSTELLUNG) VON 3 MIETWOHNUNGEN:

i Annahme eines forderbaren Kostenanteiles von € 75.000,- fiir
Kosten ab Rohbau bis zur Fertigstellung

» zugesichertes Gesamtdarlehen (40 %) € 30.000,00
davon Landesdarlehen € 15.000,00
davon Hypothekardarlehen € 15.000,00

Die halbjéhrlich zu entrichtenden Riickzahlungsraten,

die Zinsen und Tilgung umfassen, betragen:

e fur das Landesdarlehen € 453,75
fiir das Hypothekardarlehen ca. € 1.020,00
abziiglich 25 % Annuitdtenzuschuss - £ 255,00
halbjihrliche Riickzahlungsrate ca. € 1.218,75

6. Antragstellung

Antrage sind unter Verwendung der vom Amt der Kédrntner Landesregierung aufgelegten Ein-
reichmappen (gegen Entrichtung eines Druckkostenbeitrages) und nach der Errichtung des
Rohbaus bei der Abteilung Wohnbauforderung, Mieftaler Strae 6, 9020 Klagenfurt, einzurei-

chen.




X. Begunstigte Riuckzahlung
1. Was versteht man unter einer begiinstigten Rickzahlung?

Unter begiinstigter Riickzahlung versteht man die vorzeitige génzliche Riickzahlung von Wohn-
bauforderungsdarlehen oder von Darlehen des Landes-Wohn- und Siedlungsfonds unter In-
anspruchnahme eines Nachlasses von 25 % auf den aushaftenden Darlehensbetrag.

Die begiinstigte Riickzahlung ist unter Verwendung der beim Amt der Kérntner Landesregierung
- Abteilung Wohnbauforderung aufliegenden Formblitter zu beantragen.

2. Unter welchen Voraussetzungen ist eine begiinstigte Riickzahlung moglich?

Grundvoraussetzung fiir die Gewdhrung der Begiinstigung ist, dass das Darlehen bereits zur Génze
zugezéhlt wurde und kein Grund zur Kiindigung oder Félligstellung des Darlehens vorliegt. Darii-
ber hinaus gilt:

» Bei Wohnbauforderungsdarlehen muss die Forderungszusicherung vor mehr als zehn Jahren er-
teilt worden sein und die Restlaufzeit noch mindestens fiinf Jahre betragen.

* Bei Darlehen des Landes-Wohn- und Siedlungsfonds muss mindestens ein Viertel der Laufzeit
des Darlehens (gerechnet ab Zusicherung) verstrichen sein und die Restlaufzeit noch mindestens
drei Jahre betragen.
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XI. Eigentumsuibertragung - Ubernahme
einer bestehenden Forderung

1. Unter welchen Bedingungen kann eine bestehende
Férderung ilbernommen werden?

Bei Erwerb bzw. Verduferung einer geférderten Wohnung (eines Eigenheimes) kann das Wohn-
bauforderungsdarlehen vom Erwerber nur mit Zustimmung des Landes {ibernommen werden.

Einer Ubernahme wird nur zugestimmt, wenn der Erwerber eine begiinstigte Person ist und er die
Verpflichtung zur Darlehensriickzahlung iibernommen hat.

Einer Zustimmung bedarf es nicht, wenn

a) der Anteil am Mindestanteil an den Ehe- oder Lebenspartner iibertragen wird, der die dsterreichi-
sche Staatsbiirgerschaft besitzt oder dsterreichischen Staatsbiirgern gleichgestellt ist;

b) oder wenn ein Eigenheim bzw. eine Eigentumswohnung an den fritheren Ehegatten {ibertragen
wird - im Fall der Aufteilung des ehelichen Gebrauchsvermdgens und ehelicher Ersparnisse bei
der Scheidung oder im Falle der Aufhebung oder Nichtigkeitserkldrung der Ehe.

2. Welche Unterlagen werden dazu benétigt?

Folgende Unterlagen sind bei einem Ansuchen um Ubernahme eines Forderungsdarlehens beizu-
bringen:

1.) Kaufvertrag (Kopie), falls bereits abgeschlossen

2.) Vorbereitete einverleibungsfihige Zustimmungserkldrung sowie beglaubigt
unterfertigte Verpflichtungserklarung

3.) Staatsbiirgerschaftsnachweis (Kopie)

4.) Einkommensnachweis(e) — Nachweis des Familieneinkommens des der
Antragstellung vorangehenden Kalenderjahres

5.) Meldebestdtigung — Nachweis der Absicht, das geforderte Objekt zu Befriedigung des dringen-
den ganzjdhrig gegebenen Wohnbediirfnisses regelméBig als Hauptwohnsitz nutzen zu wollen.

ﬂ
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BEIHILFE

XIl. Wohnbeihilfe (far geforderte
Mietwohnungen)

1. Was versteht man unter Wohnbeihilfe?

Unter Wohnbeihilfe versteht man die Gewéhrung eines auf die Dauer von jeweils ldngstens 12 Mo-
naten begrenzten Zuschusses zum monatlichen Wohnungsaufwand fiir eine Wohnung.

2. Welcher Wohnungsaufwand wird angerechnet?

Als Wohnungsaufwand gilt nur jener Teil der monatlichen Wohnungsaufwandskosten, der der Riick-
zahlung des Wohnbauforderungsdarlehens und der riickzahlbaren Annuitdtenzuschiisse sowie der
sonstigen zur Finanzierung aufgenommenen Darlehen dient, zuziiglich der Kosten der ordnungs-
gemiBen Erhaltung (Heiz-, Betriebs-, Verwaltungskosten, erhéhter Erhaltungskostenbeitrag, USt
zdahlen nicht zum Wohnungsaufwand).

Der anrechenbare Wohnungsaufwand ist der um sonstige Zuschiisse verminderte Wohnungsauf-
wand gemif den Bestimmungen fiir die Berechnung einer geférderten Wohnbeihilfe.

Bei der Berechnung der Wohnbeihilfe fiir Mietwohnungen gelangt jedoch die so genannte Harmo-
nisierungsregelung zur Anwendung:

Die Wohnbeihilfe fiir geforderte Wohnungen hat mindestens so hoch zu sein, wie sie sich unter
Anwendung der Bestimmungen fiir die Allgemeine Wohnbeihilfe ergeben wiirde (Punkt XIII.).

In diesem Fall ist nach den Bestimmungen fiir Allgemeine Wohnbeihilfen vorzugehen:

Der anrechenbare Wohnungsaufwand wird in einem Hdochstbetrag festgelegt und betrégt bei einer
Haushaltsgrofe von

1 Person € 120,-
2 Personen € 160,-
3 Personen € 185,-
4 Personen € 205,-
5 oder mehr Personen € 220,-

Bei Wohnungen im strukturschwachen landlichen Raum wird der anrechenbare Wohnungsaufwand
um einen Zuschlag von € 70,- erhdht.




3. Wer bekommt Wohnbeihilfe und in welchem Ausmal3?

Wohnbeihilfe kann auf Antrag dem Mieter einer geforderten Wohnung in der Hohe gewihrt wer-
den, die sich aus dem Unterschied zwischen der zumutbaren und der anrechenbaren Wohnungsauf-
wandsbelastung je Monat ergibt.

Eine Wohnbeihilfe wird nur gewihrt, wenn der Mieter (Antragsteller)

« seine Wohnung zur Befriedigung seines Wohnbediirfnisses dauernd bewohnt;

« Osterreichischer Staatsbiirger oder diesem gleichgestellt ist;

¢ durch den Wohnungsaufwand unzumutbar belastet wird;

« sonstige Zuschiisse auf Minderung des Wohnungsaufwands beantragt hat, auf die er einen Rechts-
anspruch besitzt (ausgenommen nach dem Kérntner Sozialhilfegesetz 1996).

Fiir nicht geforderte Mietwohnungen gibt es die Moglichkeit einer Allgemeinen Wohnbeihilfe (sie-
he Punkt XIII. - Allgemeine Wohnbeihilfe).
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4. Wie hoch ist die angemessene Nutzflache?

Die angemessene Nutzfliche errechnet sich aus der Zahl der im Haushalt lebenden Personen. Fiir
eine Person betrigt sie 50 m? und erhoht sich fiir jede weitere Person um 15 m?. Fiir eine Jungfamilie
gelten mindestens 90 m? als angemessen.

5. Wie hoch ist der zumutbare Wohnungsaufwand?

Bis zu einem Familieneinkommen (siehe Punkt I.) von € 730,- monatlich ist eine Wohnungsauf-
wandsbelastung nicht zumutbar.

Ubersteigt das Familieneinkommen monatlich € 730,-, betriigt die zumutbare Wohnungsaufwands-
belastung hinsichtlich des € 730,- libersteigenden Betrags:

fiir die ersten € 220,- 30 %
fiir die weiteren € 220,- 40 %
fir die weiteren € 220,- 50 %
fiir jeden weiteren Betrag 60 %

Fiir jede mit dem Antragsteller im gemeinsamen Haushalt lebende Person vermindert sich der so
ermittelte Betrag um jeweils € 37,-.

Familien, bei denen ein Familienmitglied eine Minderung der Erwerbsfahigkeit von mindestens
55 % aufweist, Familien mit mindestens drei Kindern, fiir die Familienbeihilfe bezogen wird, oder
Familien mit einem behinderten Kind sowie Jungfamilien werden bei der Ermittlung des zumutba-
ren Wohnungsaufwandes so behandelt, als ob sie ein zusétzliches Kind hétten.
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Bei der Berechnung des zumutbaren Wohnungsaufwandes wird bei Ansuchen durch unterhalts-
berechtigte Kinder (Schiiler, Studenten usw.), die nicht im elterlichen Haushalt wohnen, jedenfalls
ein pauschaler Selbstbehalt zugrunde gelegt, der den durchschnittlichen Kosten eines Heimplatzes
entspricht. Dieser Selbstbehalt betrdgt bei

1 Person € 80,-
2 Personen € 120,-
3 Personen € 160,-
4 Personen € 210,-

5 oder mehr Personen €270,-
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6. 2 Beispiele fir die Berechnung der Wohnbeihilfe

BEISPIEL 1 - STADTISCHER RAUM:

m  Einpersonenhaushalt

i wohnhaft im stiadtischen Raum

i Wohnfldche 58 m?

s durchschnittliches Monatseinkommen € 1.000,-
> Wohnungsaufwand monatlich € 168.-

angemessene Nutzfliche fiir eine Person 50 m?
e Anrechenbarer Wohnungsaufwand € 168,00 x 50 m? / 58 m? € 144,80
e zumutbarer Wohnungsaufwand
Familieneinkommen bis € 730,00 + £ 0,00
fiir tibersteigende € 220,00 (30 %) + € 66,00
fiir weitere € 50 (40 %) + € 20,00
bei Familieneinkommen von € 1.000,00 € 86,00
= Zumutbarer Wohnungsaufwand € 86,00
e anrechenbarer Wohnungsaufwand € 144,80
- zumutbarer Wohnungsaufwand - € 86,00
= monatliche Wohnbeihilfe € 58,80
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BEISPIEL 2 - STRUKTURSCHWACHER LANDLICHER RAUM:

i Alleinerziehende Mutter mit 1 Kind (Jungfamilie)

' wohnhaft z. B. in Metnitz

i Wohnfldache 100 m?

- durchschnittliches Monatseinkommen € 1.130,-

> Wohnungsaufwand monatlich € 232,-
angemessene Nutzfliche (Jungfamilienregelung) 90 m?

 anrechenbarer Wohnungsaufwand € 232,00 x 90 m? / 100 m? € 208,80
Zuschlag strukturschwacher landlicher Raum + € 70,00
= anrechenbarer Wohnungsaufwand € 278,80

* zumutbarer Wohnungsaufwand
Familieneinkommen bis € 730,00 € 0,00
fiir ibersteigende € 220,00 (30 %) + € 66,00
fiir weitere € 180,00 (40 %) + € 72,00
bei Familieneinkommen von € 1.130,00 € 138,00
Abzug fur 1 Kind - € 37,00
Abzug fiir Jungfamilie - € 37,00
= zumutbarer Wohnungsaufwand € 64,00

 anrechenbarer Wohnungsaufwand € 278,80
- zumutbarer Wohnungsaufwand - € 64,00
= monatliche Wohnbeihilfe € 214,80

7. Dauer der Wohnbeihilfengewahrung

Die Wohnbeihilfe wird jeweils auf die Dauer von hochstens zwolf Monaten gewéhrt. Antrige auf
Weitergewdhrung sind rechtzeitig vor dem Auslaufen der Bewilligung einzubringen.
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XIIl. Allgemeine Wohnbeihilfe (fur nicht
geforderte Mietwohnungen)

1. Wann kann die Alilgemeine Wohnbeihilfe gewahrt werden?

Auf Antrag kann dem Mieter einer nicht geforderten Wohnung eine Wohnbeihilfe (Mietbeihilfe) in
der Hohe gewihrt werden, die sich aus dem Unterschied zwischen der zumutbaren und der anre-
chenbaren Wohnungsaufwandsbelastung je Monat ergibt. Voraussetzungen sind, dass der Mieter

« seine Wohnung zur Befriedigung seines Wohnbediirfnisses dauernd bewohnt;

« Osterreichischer Staatsbiirger oder diesem gleichgestellt ist;

¢ durch den Wohnungsaufwand unzumutbar belastet wird;

* keine gefoérderte Wohnung bewohnt;

« das Mietverhdltnis nicht mit einer nahe stehenden Person abgeschlossen hat;

« sonstige Zuschiisse auf Minderung des Wohnungsaufwands beantragt hat, auf die er einen Rechts-
anspruch besitzt (ausgenommen nach dem Kérntner Sozialhilfegesetz 1996).

2. Wie hoch ist der anrechenbare \Wohnungsaufwand?

Als Wohnungsaufwand gilt nur der im Miet- oder Nutzungsvertrag festgelegte Hauptmietzins, das
Entgelt gemdB § 14 Abs. 1 und 7 WGG oder der frei vereinbarte Mietzins im Sinne des ABGB,
jeweils ohne Betriebskosten und Umsatzsteuer und vermindert um sonstige Zuschiisse zur Minde-
rung des Wohnungsaufwands (s. 0.). Wenn der Mietzins als Pauschalbetrag (inkl. Betriebskosten
und USt) festgelegt ist oder einzelne Bestandteile nicht nachvollziehbar sind, ist von einem um
50 % reduzierten Pauschalbetrag auszugehen.

Jedoch werden als anrechenbarer Wohnungsaufwand hochstens bei einer Haushaltsgrofle von

1 Person € 120,-
2 Personen € 160,-
3 Personen € 185,-
4 Personen € 205,-
5 oder mehr Personen € 220,-

anerkannt. Bei Jungfamilien wird fiktiv ein um eine Person groBerer Haushalt angenommen.




Bei Wohnungen im strukturschwachen landlichen Raum wird der anrechenbare Wohnungsaufwand
um einen Zuschlag von € 70,- erhoht.

Bei Mietgegenstinden, die nicht als Wohnung zu bezeichnen sind oder iiber die der Mieter nicht
selbstindig verfiigen kann (Untermiete), gilt ein um € 30,- verminderter anrechenbarer Wohnungs-
aufwand.

3. Wie hoch ist der zumutbare Wohnungsaufwand?

Bis zu einem Familieneinkommen (siehe Punkt I.) von € 730,- monatlich ist eine Wohnungsauf-
wandsbelastung nicht zumutbar.

Ubersteigt das Familieneinkommen monatlich € 730,-, betriigt die zumutbare Wohnungsaufwands-
belastung fiir den € 730,- iibersteigenden Betrag:

fiir die ersten € 220,- 30 %
fiir die weiteren € 220,- 40 %
fiir die weiteren € 220,- 50 %
flir jeden weiteren Betrag 60 %

Fiir jede mit dem Antragsteller im gemeinsamen Haushalt lebende Person vermindert sich der so
ermittelte Betrag um jeweils € 37,-.

Familien, bei denen ein Familienmitglied eine Minderung der Erwerbsfahigkeit von mindestens
55 % aufweist, Familien mit mindestens drei Kindern, fiir die Familienbeihilfe bezogen wird, oder
Familien mit einem behinderten Kind sowie Jungfamilien werden so behandelt, als ob sie ein zu-
sétzliches Kind hétten.

Bei der Berechnung des zumutbaren Wohnungsaufwandes wird bei Ansuchen durch unterhalts-
berechtigte Kinder (Schiiler, Studenten usw.), die nicht im elterlichen Haushalt wohnen, jedenfalls
ein pauschaler Selbstbehalt zugrunde gelegt, der den durchschnittlichen Kosten eines Heimplatzes
entspricht. Dieser Selbstbehalt betrigt bei

1 Person € 80,-
2 Personen € 120,-
3 Personen € 160,-
4 Personen €210,-

5 oder mehr Personen € 270,-
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4. 2 Beispiele fiir die Berechnung der Allgemeinen \Wohnbeihilfe

BEISPIEL 1 - STRUKTURSCHWACHER LANDLICHER RAUM:

i Jungfamilie mit 2 Kindern

i wohnhaft z. B. in Neuhaus

i Wohnflache 100 m?

% durchschnittliches Monatseinkommen € 1.100,-

i Wohnungskosten monatlich € 350,- (ohne USt, Betriebskosten, Heizkosten)

e anrechenbarer Wohnungsaufwand
4 Personen + 1 fiktive Person (Jungfamilie) € 220,00
Zuschlag strukturschwacher landlicher Raum + € 70,00
= anrechenbarer Wohnungsaufwand € 290,00

» zumutbarer Wohnungsaufwand
Familieneinkommen bis € 730,00 € 0,00
fiir tibersteigende € 220,00 (30 %) + € 66,00
fiir weitere € 150,00 (40 %) + € 60,00
bei Familieneinkommen von € 1.100,00 € 126,00
Abzug fiir Ehegattin - € 37,00
Abzug fiir 2 Kinder (€ 37,00 x 2) - € 74,00
Abzug fir Jungfamilie - € 37,00
= zumutbarer Wohnungsaufwand € 0,00

 anrechenbarer Wohnungsaufwand € 290,00
- zumutbarer Wohnungsaufwand - £ 0,00
= monatliche Wohnbeihilfe € 290,00
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BEISPIEL 2 - STADTISCHER RAUM:

s Familie mit 1 Kind

i wohnhaft im stiadtischen Raum

i Wohnfldache 80 m?

i durchschnittliches Monatseinkommen € 1.100,-

i Wohnungskosten monatlich € 320,- (ohne USt, Betriebskosten, Heizkosten)

* anrechenbarer Wohnungsaufwand (3 Personen) € 185,00

» zumutbarer Wohnungsaufwand

Familieneinkommen bis € 730,00 € 0,00
fiir ibersteigende € 220,00 (30 %) + € 66,00
fiir weitere € 150,00 (40 %) + € 60,00
bei Familieneinkommen von € 1.100,00 € 126,00
Abzug fiir Ehegattin - € 37,00
Abzug fiir 1 Kind - € 37,00
= zumutbarer Wohnungsaufwand € 52,00
 anrechenbarer Wohnungsaufwand € 185,00
- zumutbarer Wohnungsaufwand - € 52,00
= monatliche Wohnbeihilfe € 133,00

5. Dauer der Wohnbeihilfengewahrung

Die Allgemeine Wohnbeihilfe wird jeweils auf die Dauer von hochstens zwdlf Monaten gewdahrt.
Antrige auf Weitergewdhrung sind rechtzeitig vor dem Auslaufen der Bewilligung einzubringen.




FORDERUNGEN

XIV. Weitere Forderungen des Landes Karnten
1. Alternative Warmegewinnungsanlagen fiir Eigenheime

Investitionen zur Nutzung erneuerbarer heimischer Energietrager durch Solaranlagen, Biomasse-
Heizungsanlagen und Fernwéarmeanschluss (Biomasse, Kraft-Warme-Kupplung) kénnen alterna-
tiv zur Wohnbauférderung auch im Rahmen der Aktion ,,Alternative Wiarmegewinnungsanlagen fiir
Eigenheime* des Landes Kérnten gefordert werden. Eine Doppelforderung ist nicht moglich. Die
Forderung erfolgt durch Baukostenzuschiisse (Hohe nach Maflnahmen gestaffelt).

2. Fernwarmeférderung

Alternativ zur Wohnbauforderung fordert das Land Kérnten den erstmaligen Anschluss von Ge-
bauden an Fern-(Nah-)Warmeversorgungsanlagen und die nétige Umstellung von Altbauten auf
Zentralheizung mit einmaligen Zuschiissen.

Informationen und Antréage:

Amt der Kirntner Landesregierung
Abteilung 15 - UAbt. Energiewirtschaft
UA-Leiter DI Erich Miihlbacher

Tel. 05 0536 - 30861 / Fax 30800
www.energiewirtschaft.ktn.gv.at




3. Karntner Arbeitnehmerférderung

Arbeitnehmer mit ordentlichem Wohnsitz in Kérnten erhalten vom Land Kérnten im Rahmen des
Arbeitnehmerforderungsgesetzes fiir die Schaffung von Wohnraum (Fertigstellung eines Roh-
baus, Kauf eines Eigenheims oder einer Wohnung) und fiir Sanierungsmafinahmen (Dacherneu-
erung, Fassadenerneuerung, Austausch von Fenstern und Tiiren, Erneuerung von Sanitiranlagen)

Informationen und Antrage:

Arbeiterkammer Kérnten

Bahnhofplatz 3, 9021 Klagenfurt

Tel.: 05 0477 und Durchwahl K: - 2521,

VI und HE: - 5100, WO: - 5200, SP: - 5300,
SV: - 5400, VK: - 5500 und FE: - 5600
E-Mail: anf@akktn.at
www.kaernten.arbeiterkammer.at




AUSKUNFTE

XV. Antrage und Auskunfte

Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 4,
Unterabteilung Wohnungs- und Siedlungswesen
MieBtaler StrafBie 6, 9021 Klagenfurt

Unterabteilungsleiter: Mag. Willibald Wanderer
05 0536 - 30441

Sekretariat: 05 0536 - 30442
05 0536 - 30445

Telefax: 05 0536 - 30440
E-Mail: post.wohnbau@ktn.gv.at
Internet: www.wohnbau.ktn.gv.at
Eigenheimforderung (Bezirke): DW:
Klagenfurt-Stadt/Land 30464
Villach Land 30463
Wolfsberg, Hermagor, Villach-Stadt 30461
St. Veit / Glan, Feldkirchen 30462

Spittal / Drau, Volkermarkt 30465




Ersterwerb von Wohnraum: 30467

Mehrgeschossiger Wohnbau: 30466
30443
Wohnhaussanierung: 30447
30448
30449
Eigenmittelersatzdarlehen: 30481
Wohnbeihilfe: 30484
30485
30486
Allgemeine Wohnbeihilfe: 30482
30483
Energieberatung energie:bewusst Kérnten 30887

dge sind unter Verwendung der vom Amt der Kérntner Landesre-
rung aufgelegten Vordrucke bei der Abteilung Wohnbauforderung,
inzureichen. Den Antrigen sind sdmtliche erforderliche Unterlagen
anzuschlieBen, die auf den Antragsformularen angefiihrt sind. Alle
Antrage und Beilagen im Zusammenhang mit der Wohnbauférderung
sind gebiihrenfrei.

Fiir die Forderung von Eigenheimen, Gruppenwohnbauten und den
Ersterwerb von Wohnraum sowie fiir die Wohnhaussanierung liege
Einreichmappen (gegen Entrichtung eines Druckkostenbeitrages) ai
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